Commune de Saint-Germain-du-Puy R®vi sion du Pl an L o ®apportdelPtésebtationi s me

SOMMAIRE

Avant Propos : Le cadre et les motifs de larévision du P.L.U. 03
CHAPITRE 1 : DIAGNOSTIC TERRITORIAL 06
PRESENTATION GENERALE 06
PATRIMOINE URBAIN, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE 12

UNE GRANDE ACCESSIBILITE DU TERRITOIRE COMMUNAL 21
LES COMPOSANTES DU SITE 22
a. Relief et réseau hydraulique 22

b. Patrimoine naturel 23

c. Inventaire des zones humides 23

d. Foréts 32

e. Milieu géologique 32

f. Hydrogéologie 35

g. Sensibilit® des cours dbeau 35

h. Les contraintes 36

i. Les nuisances 44

LE DEVELOPPEMENT DU TISSU BATI ET ETAT ACTUEL 48
LES COMPOSANTES DE LA COMMUNE : DONNEES STATISTIQUES 49
a. Les données socio-économiques 49

b. L66habitat et | e parc de | ogement s 54

c. Le stationnement des gens du voyage 57

d. Les activités, équipements et services 58

e. Léactivit® agricole 60

LES INFRASTRUCTURES DE DEPLACEMENTS 64
LES RESEAUX (CF ANNEXES SANITAIRES) 66

CHAPITRE 2 : HYPOTHESES ET OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA

COMMUNE
HYPOTHESES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE 68
Tendances d®mographiques [ Favoriser | 6arri
/IlLes perspectives do®volution 68
EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE P.A.D.D. 71

v ®e



Commune de Saint-Germain-du-Puy R®vi sion du Pl an L o ®apportdelPtésebtationi s me

CHAPITRE 3 : IMPACT, CHOIX DU PARTI EN FONCTION DE SES INCIDENCES
SURLOENVI RONNHEATERETL ET URBAIN

ETAT INITIAL DU SITE 74
PRISE EN COMPTE DE LENVIRONNEMENT DANS LE DEVELOPPEMENT FUTUR DE LA

COMMUNE 74
DISPOSITIONS RETENUES AU NIVEAU DE LA PROTECTION ET DE LA MISE EN

VALEUR DES QUALITES PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES 76

DISPOSITIONS RETENUES POUR LE MAINTIEN ET LE RENOUVEAU DE LGEQUILIBRE
FONCIER ET POUR LOAFFIRMATION ET LE RENFORCEMENT DES ESPACES CONSTRUITS 76

CHAPITRE 4 : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL
DO URBANI SME

PRESENTATION ET JUSTIFICATIONS DU CONTENU REGLEMENTAIRE DU P.L.U. 78
a. Le cadreréglementaire 78
b. Le projet dbéam®nagement et de d®v&ER oppeme
c. Les orientations dbébam®nagement 78
d. Loorgani sation g®n®r ale des zones 7t | e r
e. Les dispositions par zone 80
ESPACES BOISES CLASSES 86
EMPLACEMENTS RESERVES 86
a. Définition 86
b. Les emplacements réservés au P.L.U. 88
TABLEAU GENERAL DES SURFACES 89
ANNEXE 1 90

Liste des sites archéologiques reportés sur les documents graphiques (état des
connaissances en juin 2003) :



Commune de Saint-Germain-du-Puy R®vi sion du Pl an L o ®apportdelPtésebtationi s me

AVANT PROPOS : LE CADRE ET LES MOTIFS DE LA REVISION DU P.L.U. (PLAN
LocALDO RBANISME)

Le développementdur abl e se trouve d®sor mai sanificationcit ur de
sbagit de mieux penser | e d®veloppement wurbain
produi se moins de nuisances et quodi l soit pl us
concurrence des territoires.

Lédenj eu est donemisdsurlé rmavchér de friehes et terrains inexploités, la
r®habilitation de quartiers anciens d®grad®s, m e
publics dans la démarche de planification.

Le P.L.U. issu des lois Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) n°2000-1208 du 13

d®cembr e 2000 gui a transform® | es P. O. S. en
Urbanisme et Habitat (U.H.) du 2 juillet 2003, constitue un outil privilégié de mise en

cohérence de politiques sectorielles, notamment en matiere ddGur bani s me, dohabi
d®pl acements, dbéactivit® ®conomiqgue et dbéenviron
(! sbagit I Ci déi nt ®grer | 6ensembl e de ces

doAmM®nagement gui ®nonce |l es orientations g®n ®
retenuespour | 6ensemble de | a commune.

Léarticle L.110 du Code de | 6Ur bani s me d®f i ni
| 6®l aboration des documents doéur bani s me.

« Article L.110 - Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le
cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des
paysages ainsi-que la sécurité et la salubrité publiques, de promouvoir l'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de
déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect ‘réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. »
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De pl us, | es document s doéur bani s me doi vent °ctor
durabledont | es principes de fond -Isocht CQCo®Rfd ndes IpaUr d

ainsi libellé :

« Article L 121-1°- Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'wrbanisme et les
carfes communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1.L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de 'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre
part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain et dans
l'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économigues, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport el de la gestion des eaux;
3. Une utilisation écornome et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,
la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine bdti, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

De pl us, | éla rdtui ccloed eL .d1le2 3l 6 Ur bani sme explicite | €
lient le P.L.U. avec les autres documents et directives :

« Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, éfre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valewr de la mer et de la charte
du parc naturel régional ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du
programme local de I'habitat. 1l doit également étre compatible avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article
L 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme code. »

Par délibération en date du 31 mars 2009, la commune de Saint-Germain-du-Puy a prescrit
l a r®vision de son Plan Local doéUr:bani sme (P. L. LU

«é consid®rant qudi l y a |ilewpade repbrdasibs edpooe
pour mettre en conformité les dispositions annulées par le Tribunal Administratif avec les
dispositions légales et réglementaires applicables,

Considérant que outre le réeglementd es sect eur s Nh, NIT Ni et Nv gl
cette révision du PLU est rendue nécessaire notamment par ;
- Lébouverture °© | 6ur bani sation de nouveaux sec

en Ud et AU en 1AUd) compte tenu notamment du développement rapide de

| Gurbani sation dbéune parlbUenzodeeldUdsect eur s cl as
- L6ajustement de certaines dispositions du P..1
- Le transfert du zonage et des servitudes sur les fonds de plans cadastraux

numeérisés. »
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Le Préfet du Cher a porté a la connaissance de la commune les dispositions particulieres

applicables au territoire de Saint-Germain-du-Puy, conformément aux articles L.123-3 et

R123-5 du Code de | 6Urbani sme. Ces dispositions
doutilit® publique, |l es projets doéint®r°t g®no®r
techniques dont | 6£t at di spose en mati re de pi
| 6environnement .

Le projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur e
approuv® en 2006 a fait | 0o ljCenseil Mudicipal lorsdaisae au d®
séance en date du 1° juillet 2010 et a été validé sans observations.

A partir de | 06®tude doéur bani sme qui a ®t ® engag!¢
nouveau documenit IdéuPbani dme al &abliUlt fpeanetiaslane a ®t
municipalité de gérer le développement de sa commune.
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

- CHAPITRE 1 -

PRESENTATION GENERALE

La commune de Saint-Germain-du-Puy est situ®e au centre du d®pa
de la ville de Bourges, dont elle est limitrophe. Elle fait partie du Pays de Bourges.

Elle appartient a la communauté d 6 aggl om®r at i on ved ks cBhomuneg des + a
Saint-Michel-de-Volangis, Saint-Doulchard, Berry-Bouy, Marmagne, Morthomiers, La

Chapelle Saint-Ursin, Bourges, Le Subdray, Arcay, Trouy, Plaimpied-Givaudins, Saint-Just et

ANnoix).

La commune de Saint-Germain-du-Puy, en continuité urbaine de la Ville de Bourges,

matérialisée par la zone industrielle et commerciale de la route de La Charité posséde une

positong ®ogr aphi que strat®gique, tant en terme do®c

St-Michel
de-Volangis

Communauté d'agglomération

o . , Bourges Plus
Situation de Saint-Germain-du-Puy

au sein du Schéma Directeur Berruyer
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1. Le S.C.O.T.: Schéma de Cohérence Territoriale
Le territoire de la commune de SAINT-GERMAIN-DU-PUY est inclus dans le périmétre du
Schéma Directeur (SD) de | 6aggl om®r ati on berruy re approu
21 communes. Le P.L.U. devra étre compatible avec les dispositions du Schéma Directeur.

La r®vision du Sch®ma Directeur et par voie de
| 6 a g gdtiom nbb@ruyere a été lancée. Le périmétre une premiére fois élargi a 40

communes, par arrété préfectoral du 31 octobre 2006, est a nouveau en cours

d o ®l ar gilsceteffer lest adhésions au SIRDAB des Communautés de Communes de

FerCher Pays Florentds et La Septaine ont été arrétées par le Préfet du Cher, le 9 juillet

2010. De plus, Il a Communaut ® de Communes des Te

du SCOT par arrété préfectoral le 9 décembre 2010.

Les études du S.C.O.T. sont donc au stade dudiagnostic territorial.

E, _. SCOT de I'agglomération berruyére

Liberté « Egalité » Fratornité

REPUBLIQUE FRANGAISE Intercommunalité

direction départementale
des Territoires

Cwoﬁ%h; P(E\ec\orol n°olo-4-26%8 du A décomae L\o .

(CCIENITERRESIVIVES - [

FORCY ALLOUIS

G Terdes D iver
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